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LANDKREIS ROSENHEIM

NIEDERSCHRIFT DER
OFFENTLICHEN GEMEINDERATSSITZUNG

Sitzungsdatum: Dienstag, 14.11.2023
Beginn: 19:30 Uhr
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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1 Feststellung der ordnungsgemalfen Einladung und der Beschlussfahigkeit sowie Ge-
nehmigung der Niederschrift der letzten Gemeinderatssitzung

2 Formlose Bauvoranfrage von XY zur Errichtung eines Wohnhauses mit drei Wohnein-
heiten auf den Flurnummern XY der Gem. Héslwang

3 Antrag XY auf erneute Verlangerung des Vorbescheids auf Abriss und Errichtung des
best. Zuhauses und Einbau von zwei Wohneinheiten in das best. landwirtschaftliche
Gebaude, Arxtham XY, FI.Nr. XY Gem. HOslwang

4 Sonstiges und Bekanntgaben

OFFENTLICHE SITZUNG

Feststellung der ordnungsgemafen Einladung und der Beschlussfahigkeit

vele 4 sowie Genehmigung der Niederschrift der letzten Gemeinderatssitzung

Der Vorsitzende stellt fest, dass samtliche Gemeinderatsmitglieder ordnungsgeman zur Sitzung
geladen wurden und dass Ort, Zeitpunkt und Tagesordnung fur die offentliche Sitzung rechtzeitig
bekanntgemacht worden sind

Gegen die Niederschrift tber die 6ffentliche Gemeinderatssitzung vom 10.10.2023 wurden keine
Einwendungen erhoben. Sie gilt daher als vom Gemeinderat genehmigt.

Die Niederschrift Uber die nicht 6ffentliche Gemeinderatssitzung vom 10.10.2023 ist in Umlauf.
Sofern bis zum Ende der heutigen Sitzung keine Einwendungen erhoben werden, gilt auch diese
als genehmigt.

Formlose Bauvoranfrage von XY zur Errichtung eines Wohnhauses mit drei

elP o Wohneinheiten auf den Flurnummern XY der Gem. Hoslwang

Mit Schreiben vom 10.10.2023 bitten Frau XY um Diskussion ihrer formlosen Bauanfrage im
Gemeinderat.

XY beabsichtigen auf dem Flurnummern XY der Gemarkung Hoslwang (alter Sportplatz) ein
Wohnhaus mit drei Wohneinheiten (Dreispanner) zu errichten. Die vorhandene Bebauung soll
abgerissen werden, um in diesem Bereich die neue Bebauung zu errichten. Die Grundstticksfla-
che (rot) soll ca. 1.650 m2 betragen.

Die angefragte Grundsticksflache befindet sich im Aul3enbereich und wére demnach nach § 35
BauGB zu beurteilen. Dieses Vorhaben fallt nicht in die Aufzahlung der Privilegierung nach 8§ 35
Abs. 1 Nummern 1-9 BauGB).

Gemal § 35 Abs. 2 BauGB kdnnen Vorhaben im Einzelfall zugelassen werden, wenn 6&ffentli-
che Belange nicht entgegenstehen und die ausreichende ErschlieBung gesichert ist. Dieses
Vorhaben entspricht allerdings nicht den Darstellungen des Flachennutzungsplanes, somit ste-
hen 6ffentliche Belange entgegen (8 35 Abs. 3 Nr. 1 BauGB).

Im Flachennutzungsplan ist an dieser Stelle ein Gewerbegebiet vorgesehen. Mit der Auswei-
sung des Gewerbegebiets Almertsham wurde allerdings vom Landratsamt vorgeschrieben, die
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dargestellte Flache ,Gewerbegebiet® in Unterhdslwang in ,Flache fur die Landwirtschaft zu an-
dern. Dies wurde mit der 7. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Hoslwang zwar
angefangen, das Verfahren fir diese Anderung wurde allerdings nicht zu Ende gefiihrt und so-
mit ist die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes nie in Kraft getreten.

Um also das beantragte Bauvorhaben umsetzen zu kdnnen, musste an dieser Stelle ein Bebau-
ungsplan aufgestellt werden und im Parallelverfahren dazu der Flachennutzungsplan geéndert
werden. Eine entsprechende Bauleitplanung an dieser Stelle wirde also sicher ein zeitaufwén-
diges Verfahren.

Aus Sicht der Verwaltung sollte der Gemeinderat sich vor einer Bauleitplanung tberlegen, wie
die Gemeinde grundsatzlich entwickelt werden soll. Erst wenn diese Frage geklart und ein mog-
liches Konzept aufgestellt wird, kann Uber eine Bauleitplanung an der angefragten Stelle ent-
schieden werden.

Die Bauvoranfrage ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht genehmigungsfahig. Bei einer evtl. Erweite-
rung der Landwirtschaft ist wegen Immissionen mit Problemen zu rechnen, da der Mindestab-
stand nicht eingehalten werden kann. Die Ausfahrt auf die Staatsstral3e ist wegen der Bo-
schung nicht mdglich und misste geandert werden. Bei vergleichbaren Bauwiinschen im Au-
Benbereich wurde die Zustimmung jeweils verweigert.

Der Gemeinderat fasst mit 0: 11 Stimmen folgenden Beschluss:
Zu dem Antrag wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt. (Antrag somit abgelehnt)

Frau XY hat wegen personlicher Beteiligung nicht an der Abstimmung teilgenommen (Art. 49
GO)

Antrag XY auf erneute Verlangerung des Vorbescheids auf Abriss und Er-
TOP 3 richtung des best. Zuhauses und Einbau von zwei Wohneinheiten in das
best. landwirtschaftliche Gebaude, Arxtham XY, FI.Nr. XY Gem. HOslwang

Das Gremium nimmt Einsicht in den vorliegenden Vorbescheid mit Lageplan vom 20.12.2016.
Es ist der Abriss eines Wohnhaues sowie dessen Neubau als gleichartiges Wohnhaus geplant.
Zusatzlich sollen im bestehenden landwirtschaftlichen Nebengebaudes zwei Wohneinheiten
eingebaut werden. Der Antrag auf Vorbescheid wurde am 20.12.2016 erstmalig genehmigt. Im
Jahr 2020 wurde die Genehmigung bis zum 21.12.2021 verlangert, im Nov. 2021 wurde die Ge-
nehmigung bis zum 21.12.2023 verlangert. Fir das Bauvorhaben wurde nun eine erneute Ver-
lAngerung beantragt.

Das Vorhaben befindet sich im Au3enbereich und ist teilprivilegiert (§ 35 Abs. 2i. V. mit Abs. 4
Nr. 1 und 2 BauGB).

Der Gemeinderat fasst dazu mit 12 : 0 Stimmen folgenden Beschluss:

Zu dem o.a. Verlangerungsantrag zum Antrag auf Vorbescheid (VB-2015-199) um zwei Jahre
wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

\TOP 4 Sonstiges und Bekanntgaben

- Der Vorsitzende gibt bekannt, dass der Forderbescheid in Sachen Breitbandausbau vom
25.10.2023 vorliegt. Fir den Zeitraum 1.11.2023 — 31.3.2026 wird in Form der Projektfor-
derung eine Zuwendung von vorauss. 60 % der zuwendungsfahigen Ausgaben bis zu
1.475.760,00 € bewilligt.

- Am Montag 13.11.2023 fand eine Besprechung im LRA Rosenheim in Sachen ,Rosi —
Mobil am Chiemsee” statt. In der nachsten Sitzung wird dazu eine Prasentation gezeigt.
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- Mit den Bauarbeiten in Sonnering wurde von der Fa. Bichler am 13.11.2023 begonnen.
- Der neue Bautechniker der VG Halfing Glnter Gouda stellt sich personlich vor.

- Anliegen Gemeinderatin XY
Wieso wurde das Podest am Spielplatz erneuert? Das Podest bei der Seilbahn wurde im
Rahmen der Spielplatzkontrolle beanstandet und erneuert.
Wieso wurden die Netze am Bolzplatz in Hoslwang noch nicht ausgetauscht? Die Netze
sollen nach dem Winter erneuert werden.
In Kronberg wurden Arbeiten an der Stromleitung durchgefiihrt? Waren notwendig, um
die Stromkapazitat auch im Bezug auf den Anschluss vom Solarpark Hirschberg zu erho-
hen.

Mit Dank fur die rege Mitarbeit schlie3t 1. Burgermeister Johann Murner die offentliche
Gemeinderatssitzung. Im Anschluss findet eine nicht 6ffentliche Gemeinderatssitzung statt.

Johann Murner Gertraud Polz
1. Burgermeister Schriftfihrer/in
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